WohnKlima-Panel und FEIRE-Projekt

Matthias zu Eicken
Tagung des Sozial-Klimarats am 07.05.2026




Das FEIRE-Projekt untersucht die Hemmnisse fur _/\—/.\. Haus & Grund’

private Eigentiimer bei der energetischen Sanierung.  —  Foentum schutz Gemeinschaft
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= Trotz erheblichen Fortschritten verfehlt der Gebaudesektor R
regelmafig die gesetzlichen Klimaziele
= Sanierungsentscheidungen werden von Millionen privaten D
Eigentimern getroffen e —— e e——
= Zentrale Wissenslicke: kaum belastbare Daten zu Motiven, —_——— = —
Hemmnissen und Investitionsverhalten P I K
= FEIRE versucht diese Lucke durch Daten, Analysen und
Befragungen zu schliefken /\/\
= |
= =
Haus & Grund’

Eigentum.Schutz. Gemeinschaft.
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Private Vermieter dominieren den deutschen _I/\—/|\| Haus & Grund’

Mietwohnungsmarkt — mit kleinen Bestanden. T Foentum et Gemelnschaft
Anteil Wohnungen nach ) . Anteil Mietwohnungen nach
Eigentiimerschaft = Mehr als die Halfte der Haus & Grund- Eigentiimerschaft
39, Mitglieder vermieten zwischen einer

und funf Wohneinheiten (56,3 %)

N = Sie bilden die grofdte Anbietergruppe Q
auf dem Wohnungsmarkt
= mit fast zwei Drittel des Mietwohn- V

ungsbestandes in Deutschland

= im Eigentum von ca. 5,2 Millionen

= Privatpersonen Privatpersonen. = Privatpersonen
= Wohnungsgenossenschaft . . L . = Wohnungsgenossenschaft
= kommunales Unternehmen - F°|ge: Regullerung trifft primar prlvate = kommunales Unternehmen
= Privates Unternehmen Kleinvermieter — nicht institutionelle = Privates Unternehmen
= Andere Anbieter = Andere
Grafik: Haus & Grund Deutschland | Quelle: Zensus 2022 Grafik: Haus & Grund Deutschland | Quelle: Zensus 2022
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Rentabilitat und Unsicherheit sind die zentralen _I/\—/|\| Haus & Grund®

Hemmnisse bei der Sanierung.

Schlaglicht auf Befragung im WohnKlima-Panel:
= Vier Arten von Hemmnissen:

= Okonomische Griinde dominieren
— mangelnde Rentabilitat, hoher Aufwand

= Private Griunde fast ebenso wichtig
— Alter, Unsicherheit, fehlende Information

= Politische Rahmenbedingungen spielen eine
mittlere Rolle

= Finanzielle Hemmnisse werden am seltensten
genannt

= \Weitere Analysen und Modellierungen im Rahmen
des Projektes folgten.
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— L= Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Modernisierungshemmnisse unter Vermietern
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Quelle: FEIRE/WohnKlima-Panel
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Modernisierungen scheitern an Investitionslogik, =_/'\L Haus & Grund
Lebensrealitat und politischen Rahmenbedingungen. —I— Figentum. Schutz. Gemeinschaft.

Begrenzter Investitionshorizont

* insbesondere bei alteren Eigentumern lohnt sich langfristige Amortisation
oft nicht

Hohe indirekte Kosten und Komplexitat
» Planungsaufwand, Organisation und Belastungen bremsen Investitionen

Finanzierung ist ungleich teuer
» Haushalte mit geringerem Einkommen tragen hohere Finanzierungskosten

Forderpolitik setzt teilweise falsche Anreize
» Fokus auf Effizienz statt kosteneffizienter CO,-Minderung
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Das WohnKlima-Panel — ein Datens(ch)atz uber ﬁ.’l Haus & Grund’
private Vermieter in Deutschland 1= Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

WohnKlima
Panel

(=] g (=]
[=]fr=

hausund.co/panel

= Aufbau eines Onlinepanels unter den Fokusgruppen
Eigentumern, Vermietern und aber auch Mietern

= Mehrfach- anstatt Einzelbefragungen zu Investitionen,
Erwartungen und Erfahrungen im Gebaudebestand und
Vertrauen in politische Rahmenbedingungen.

= Fortlaufenden Nutzung fur neue und nachfolge Projekte
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Aktuelle Kennzahlen zum WohnKlima-Panel (Stand :Q'/\L Haus & Grund”
30_04_2026) 1= Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Wohnsituation der Panelisten

= Startim Jahr 2023

0.9%

= Aktuell sind 6.498 Personen registriert, davon
4.114 aktive Teilnehmer. = selbstgenutztes

] ] ] Wohneigentum
= 80 % der Panelisten besitzen nicht selbst-

= Miete
genutzten Wohnraum, von dem wiederum 96,6 %
zu Wohnzwecken vermietet wird (3.191 private \ » mietfrei/unentgeltlich
Vermieter).
= selbstgenutzten

= 91 % der Panelisten sind zudem Mitglieder bei Wohneigentum und Miete

Haus & Grund.

= \WWohneinheit im eigenen
Immobilienbesitz

= Die Struktur der Teilnehmer entspricht in = Keine Angabe

zentralen Merkmalen dem bekannten Profil
privater Vermieter in Deutschland.

Quelle: WohnKlima Panel | n=4.157
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